CONSILIUL LOCAL AL ANEXANR.1 laHCLnr. /
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Regulamentul pentru inchirierea spatiilor excedentare si a celor

disponibile din unitatile de invatamant preuniversitar de stat aflate in proprietatea publica a

Municipiului Baia Mare

CAP.| Cadrul general de aplicabilitate:

Prezentul Regulament va respecta urmatoarele principii:

I.1. Autoritatea administratiei publice locale gestioneaza, administreaza sau deleaga administrarea bunurilor
proprietate publica, cu respectarea prevederilor Legii nr. 215/2001, actualizata si republicata, cu
completérile si modificarile ulterioare, privind administratia publica locala, coroborat cu prevederile Legii
nr.213/1998.

[.2.  Unitatle de Tinvatdmént de stat detin in administrare bunuri proprietate publica.
Terenurile si cladirile unitatilor de tTnvatamant prescolar, scolilor primare, gimnaziale si liceale, inclusiv ale
celorlalte niveluri de invatamant din cadrul acestora, fac parte din domeniul public local si sunt administrate
prin delegarea dreptului de administrare de catre consilile de administratie din unitatile de invatamant
respective. Exercitarea prerogativelor dreptului de administrare se poate face doar in conditiile legii.
Singura forma admisa prin care titularul dreptului de proprietate publica acorda posibilitatea unitatilor de
invatamant, in virtutea dreptului de administrare, in scopul valorificarii bunurilor imobile temporar disponibile
este aceea a inchirierii in conditiile prezentului Regulament.

[.3. Conditiile in care se poate face inchirierea bunurilor proprietate publicd a Municipiului Baia Mare,
inclusiv cuantumurile minime ale chiriei se aproba prin hotarare a Consiliului Local, iar contractul de
inchiriere va cuprinde clauze de naturd sa asigure exploatarea bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia, in conditiile prezentului Regulament, conf art.14 din Leg.213/1998.

Contractul de inchiriere se poate incheia, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straina, de catre titularul dreptului de administrare, pe o perioada de cel mult 5 ani.

Sumele incasate din inchirierea bunurilor proprietate a Municipiului Baia Mare se fac, dupa caz, venit la
bugetul local si la bugetele unitatilor de Tnvatamant preuniversitar de stat.

In cazul inchirierilor spatiilor proprietate publicd temporar disponibile, aflate in administrarea consiliilor de
administratie ale unitatilor de invatamant din Municipiul Baia Mare, titularul dreptului de administrare are
dreptul sa retind din chirie o cota-parte de 50%, diferenta de 50% urméand a fi virata in bugetul Municipiului
Baia Mare.

I.4. Titularul dreptului de administrare poate folosi si dispune de bunul dat in administrare in conditiile

stabilite de lege si de actul de constituire.



Astfel, titularul dreptului de administrare are folosin{a si posesia bunului asupra caruia poarta acest drept.
n ceea ce priveste dispozitia, titularul dreptului de administrare, in speta unitatile de invatdmant nu detin in
deplinatatea ei, respectiv nu pot instraina bunul, acesta fiind inalienabil, deci nu are dispozitie juridica.

I.5. Orice inchiriere a spatiilor temporar disponibile sau excedentare din unitafile de Tnvatamant
preuniversitar de stat de pe raza administrativ-teritoriala a municipiului Baia Mare fara indeplinirea

reglementarilor prezentului Regulament este interzisa.

CAP.Il. PROCEDURA DE INCHIRIERE

1l.1. Dispozitii generale :

In acceptiunea prezentului Regulament, prin spatii disponibile excedentare ale unitétilor de invatdmant
preuniversitar de stat se intelege: cladiri sau parti ale acestora, sali de clasa, ateliere, laboratoare, inclusiv
dotarile aferente, séli de servire a mesei, cantine scolare, constructiile demontabile (garaje, tonete), sali de
sport, terenuri de sport si alte suprafete de teren, care in anumite perioade din timpul unui an, a unei luni,
saptamani sau zile, nu sunt folosite in procesul instructiv-educativ, precum si spatiile stabilite pentru
amplasarea unor chioscuri pentru vanzare de produse alimentare in incinta unitatilor de invatamint sau alte
spatii/terenuri care nu sunt necesare pentru desfasurarea procesului educational pentru perioade de timp
mai mari de un an, conform estimarilor privind numarul elevilor si a necesitatilor pentru spatii utilizate in
cadrul procesului educational.

La sfarsitul fiecarui an scolar, precum si periodic functie de disponibilizare, unitatile de Tnvatamant
preuniversitar vor inventaria spatiile excedentare si/sau pretabile inchirierii, ca fiind temporar disponibile, si
vor solicita aprobarea Consiliului de administratie pentru inchirierea spatiilor respective.

In cazul in care prin lege este prevazut expres, functie de situatie se va solicita acordul Inspectoratului
Scolar Judetean Maramures. In situatia in care spatiile excedentare disponibile vor fi inchiriate pentru alte

activitati decat cele educationale, respectiv pentru perioade de timp mai mari (locatiune permanenta pe

perioada de pana la 5 ani, contractatd fard timpi fractionati), schimbéndu-se destinatia spatiului, se va

solicita avizul conform al ministrului educatiei, conform art.112 alin.6 din Legea 1/2011, pentru schimbarea
destinatiei bazei materiale a unitatii de invatamant ce va fi inchiriata.
Inchirierea se poate face numai in scopul desfasurdrii unor activititi care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

a) ofera servicii ce nu contravin intereselor elevilor si cadrelor didactice;

b) sunt aducatoare de venituri;

¢) nu Tmpiedica si nu contravin obiectivelor procesului instructiv-educativ si bunelor moravuri, nu
promoveaza idei antisociale;

d) nu dauneaza sanatatii si securitatii elevilor sau cadrelor didactice;

e) nu servesc unor interese extremiste, xenofobe, sau contrare bunelor moravuri si ordini de drept;

f) in cazul in care se comercializeaza produse alimentare, acestea vor respecta principiile si dispoziiile

legale privind alimentatia sanatoasa.



g) nu se desfasoara activitati care ar prejudicia prin zgomot, noxe, trafic procesul educational din
institutia de invatamant.
Inchirierea spatiilor excedentare si a celor temporar disponibile din unitatile de invatamant din Municipiul
Baia Mare se face ca regula prin licitatie publica.
Procedura de inchiriere este demarata si organizata de catre unitatile de invatamant prin consilile de
administratie ale acestora, in baza prezentului Regulament.
Sumele incasate din inchirieri se fac venit al unitatilor de invaiamant in proportie de 50% si al bugetului
local in proportie de 50%.
Contractele de inchiriere se incheie intre unitatea scolara si persoana care a fost desemnata castigatoare
in urma organizarii licitatiei .
Locatarii sunt obligati la plata utilitatilor consumate, ce se vor stabili in sistem pausal de catre unitatile
scolare sau prin contorizare separata, unde este posibil.
Valoarea minima a chiriei de pornire pentru licitatie inchiriere spatii pentru activitati comerciale, productie
si servicii este cea stabilitd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare pentru inchirierea de
spatii pentru activitati comerciale si servicii.
Valoarea minima de inchiriere pentru sali de sport este cea stabilita prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare pentru inchirierea salilor de sport.
Tariful pentru inchirierea salilor de clasa, in afara programului educational de baza, catre personalul
didactic din cadrul institutiei de Tnvatdamant respective, pentru activitdtile de invataméant in cadrul
Programului “Scoald dupa scoald” desfasurate in conformitate cu Ordinul MECTS nr.5339/2011, cu
modificarile ulterioare, se va stabili de catre Consiliul de administratie al unitatii de invatamant, astfel incit
sa asigure recuperarea costurilor cu utilitatile consumate, precum si un venit din inchiriere functie de

marimea si dotarea salii, spatiul fiind atribuit prin incredintare directa.

Restrictii aplicabile:

a) Nu pot face obiectul inchirierii salile de clasa si cabinetele unitatilor de invataméant al caror proces
instructiv-educativ este organizat in doua sau peste doua schimburi, salile de clasa temporar disponibile
care sunt solicitate de catre alte unitati de invatamant pentru desfasurarea procesului instructiv-educativ,
atelierele, cabinetele si laboratoarele, salile de sport si terenurile sportive, precum si baza materiala
aferenta acestora, pe perioada in care se desfasoara activitatea didactica in interiorul programului propriu
al unitatilor de Tnvatamant, exceptie obiectivele care nu sunt necesare procesului instructiv-educativ pe o
perioada mai mare de 1 an.

b) este interzisa subinchirierea sau cedarea de catre chiriasi a spatiilor sau mijloacelor inchiriate de la
unitatile de Tnvatamant, exceptand situatia in care chiriasul este parte a unei asocieri in desfasurarea

activitatii din respectivul spatiu.

1.2. Procedura aplicabila in cazul in care inchirierea vizeaza spatii disponibile excedentare pentru a

face obiectul inchirierii pentru perioade de timp fractionat in interiorul unei zile/saptamani/luni
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Pentru aceste cazuri, Consiliul Local al Municipiului Baia Mare mandateaza consilile de administratie ale
unitatilor de invatamant preuniversitar de stat sa organizeze licitaii sau sa atribuie fara licitatie, dupa caz,
cu respectarea principiilor transparentei si a tratamentului nediscriminatoriu, spatiile spre tnchiriere, nefiind

necesar acordul Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

I1.2.1. Perioada de Tnchiriere Tn aceasta situatie nu va fi mai mare de 9 luni de la data incheierii contractului,
cu acordul prealabil al Consiliului de administratie a unitatii de invatamant.

Este interzisa incheierea repetata a unor contracte atribuite fara licitatie publica, cu acelasi chirias, cu
exceptia activitatilor de fnvatamant desfasurate in conformitate cu Ordinul MECTS nr.5339/2011, cu
modificarile ulterioare, de personalul didactic din cadrul acelei unitati de invatamant, in cadrul Programului
“Scoala dupa scoala”.

11.2.2. Inchirierea salilor de sport este posibila doar pentru intervalul de timp excedentar activitatilor
educative sau a activitatilor desfasurate de cluburile sportive apartindnd Consiliului Local al Municipiului

Baia Mare si cluburile sportive scolare de drept public.

II.3. Procedura aplicabild in cazul in care inchirierea vizeaza spatii disponibile excedentare si care

nu_sunt afectate de procesul de invatamant (locatiune permanenta pe perioada contractata fara

timpi fractionati)

In aceste situatii este necesar acordul prealabil al Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si avizul

conform al Ministrului Educatiei conform art.112 alin.6 din Legea 1/2011, pentru schimbarea destinatiei

bazei materiale a unitatii de invatamant, pentru structura ce va fi inchiriatd in cazul in care spatiul inchiriat
sau terenul va fi utilizat exclusiv pentru alte activitati decét cele educationale desfasurate de catre unitatile

de invatamant.

11.3.1. Perioada de inchiriere nu va fi mai mare de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia pentru o
perioada de cel mult jumatate din perioada initiald si se poate aplica doar cu acordul prealabil al Consiliului
de administratie al unitatii de invatamant, precum si al Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

In cazul spatiilor in care chiriasul solicita efectuarea de lucréri de modernizare, consolidare, reabilitare si isi
asuma suportarea cheltuielilor cu realizarea acestor lucrari fard deducere din chirie si care devin
proprietatea Municipiului Baia Mare in temeiul accesiunii imobiliare, perioada de inchiriere poate fi pana la 5
ani cu posibilitate de prelungire cu acordul prealabil al Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, pentru o
perioada cel mult egald cu perioada initiald daca valoarea lucrarilor efectuate depaseste cuantumul chiriei

pentru perioada initiala.

Pentru efectuarea lucrarilor de modernizare, consolidare, reabilitare este necesar acordul Consiliului local al

Municipiului Baia Mare, care va fi solicitat de catre chirias in baza unei cereri prin care va indica tipul lucrarii
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si estimarea contravalorii acesteia, Tn baza unui deviz intocmit de o persoana autorizata. La cerere se va
anexa un Certificat de urbanism avand ca obiect lucrarile ce se doresc a se realiza.

Autorizatia de construire daca este necesara se va emite pentru prorprietar/administrator, iar lucrarile vor
deveni proprietate publica a municipiului Baia Mare, lucru ce se va stabili prin contractul de inchiriere,
conform Codului civil.

Tot plusul de valoare care rezulta din lucrarile efectuate in spatiul inchiriat revine proprietarului,

in acest sens se vor specifica conditii in contract, cu respectarea prevederilor Codului civil.

11.4. Procedura inchirierii prin incredintare directa

1.4.1. Unitatile de Tnvatamant preuniversitar de stat, cu aprobarea Consiliului de administratie, pot inchiria
ocazional contra unor tarife minime, stabilite prin HCL, cu respectarea conditilor de la punctul.ll.1 a
prezentului regulament, spatiile temporar disponibile situate n incinta acestora, pe o perioada limitata de timp
pentru activitafi de scurta durata, activitati recreative si educative, seminarii, conferinte, cursuri, evenimente:
terenuri de sport, sali de clase, cantine scolare si alte spatii, in afara programului propriu al unitatilor de
fnvatamant.

11.4.2.. Utilizarea acestor spatii este posibila doar pentru perioade de timp fractionat, respectiv ore/zile, care
nu pot depasi 9 luni, Tn baza aceluiasi contract.

1.4.3.. (1) Contractele de utilizare temporara a spatiilor / terenurilor excedentare disponibile se incheie la
cererea persoanelor fizice sau juridice interesate ce si-au manifestat intentia printr-o cerere adresata unitatji
de Tnvatamant in care expun scopul si durata pentru care doresc sa utilizeze spatiul.

(2) Cererile vor fi insotite de documentele de identificare a firmei, (act constitutiv, certificat de Tnmatriculare,
etc.), unde este cazul, sau copie dupa cartea de identitate a solicitantului — persoana fizica.

1.4.4.. Unitatile de Tnvatamant evalueaza cererea persoanelor interesate si incheie contracte de utilizare
temporara, conform modelului aprobat prin hotararea Consiliului Local.

1.4.5.. (1) Tariful de utilizare se plateste anticipat pana la data de 25 a lunii anterioare celei pentru care se
achita tariful, conform programului de utilizare stabilit de parti si raportat la tariful stabilit prin hotararea
Consiliului local pe ora / zile, in functie de specificul spatiului inchiriat. In cazul inchirierii pe ora tariful se va
achita anterior desfasurarii activitatii.

In acest sens, evidenta utilizarilor efective a spatiului se va tine intr-un registru in care responsabilul
desemnat de directorul unitatii scolare, prin fisa postului sau decizie, va inscrie utilizatorul, titlul cu care
utilizeaza sala, intervalul orar si tariful perceput pentru inchirierea respectiva, semnatura utilizatorului,
confirmarea prin semnatura de catre responsabil. Acest Registru va fi pus la dispozitia reprezentatilor

Primariei ori de cate ori este solicitat.

[1.4.6.. Nerespectarea clauzelor contractuale de catre utilizatori, neplata sumelor datorate sau nerespectarea
programului de utilizare la care s-au angajat, da dreptul unitatilor de invatamant de a refuza incheierea unor

contracte viitoare cu acesti utilizatori.



I1.4.7.. Unitatile de invatamant sunt obligate sa asigure utilizarea acestor spatii in conditii normale de functionare si sa
supravegheze utilizarea acestora conform specificului, nefiind permise modificari sau interventii ale utilizatorilor acestor

spatii.

11.4.8. Pot fi exceptate de la procedura inchirierii prin licitatie si se acorda posibilitatea inchirierii prin incredintare directa
a spatiilor destinate unitatilor gscolare de invatamant privat, acreditate in conditiile legii, pe o perioada de 4 ani scolari cu
posibilitate de prelungire cu acordul Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. n cazul in care exista dou& sau mai
multe solicitari pentru acelasi spatiu de la unitati de invatamant privat, se va organiza licitatie in conditiile prezentului

regulament.

[1.4.9 . (1) Cluburile sportive scolare de drept public sau cluburile sportive ale Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
au acces gratuit la bazele sportive care apartin unitatilor scolare de Tnvatamant preuniversitar de stat, cu respectarea
conditiilor de utilizare precum si a perioadelor de desfasurare fara sa afecteze desfasurarea orelor de sport ale unitatii
de invatamant, cu acordul Consiliului de administratie al unitatii de invatamant

(2) In cazul in care, pentru o sald de sport/teren de sport vor exista solicitari din partea unor unitati de unitatii de stat
simultan cu solicitarile cluburilor sau asociatiilor sportive, vor avea prioritate, in urmatoarea ordine:

a) unitati de invatamant de stat;

b) cluburile sportive scolare de drept public;

c) cluburile sportive ale Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

d) cluburile sau asociatiile sportive de copii si juniori;

e) cluburile sau asociatiile sportive de performanta de seniori;

f) alte solicitari.

(3) Cluburile sportive care au acces si organizeaza activitati de pregatire (antrenamente) sau competitii sportive Tn salile
de sport ale unitatilor de invatamant sunt raspunzatoare de intretinerea tuturor spatiilor Tn care au acces, pe perioada
activitatilor sportive si au obligatia sa suporte costurile tuturor daunelor pe care le produc.

(4) Daca se constata ca, prin activitatea unui club sportiv sau a unui alt chirias, persoana fizica sau juridica, se produc
in mod repetat daune bazei sportive a unitatii de invatamant, Consiliul de administratie al acesteia poate hotari

unilateral rezilierea contractului de inchiriere si interzicerea accesului in sala de sport respectivului club sau contractant.
I.5. Prevederile prezentului regulament se completeaza in mod corespunzator cu regulamentele proprii ale
unitatilor de invatamént, respectiv se va adapta corespunzator pe perioada de implementare cu modificarile

legislative incidente.

I.5.1. Formularele model prezentate in anexa prezentului regulament se vor adapta de catre locatori

functie de specificul fiecarei locatii cu respectarea prevederilor legale si a regulamentului.

1.6. Comisia de licitatie




11.6.1. Comisia de licitatie va fi formata din cel putin 3 membri si un supleant, va avea un numar impar de
membri, va functiona in prezenta tuturor membirilor si va lua decizii cu votul a jumatate plus unu din membrii sai.
Comisia de licitatie se va desemna de catre Consiliul de administratie al unitatii scolare.

Membrii comisiilor de licitatie vor trebui sa respecte regulile privind conflictul de interese si cele privind

concurenta neloiala, situatie in care acestia pot fi inlocuiti de catre un supleant.

11.6.2. Procedura de licitatie poate fi anulata de catre organizator oricand pe durata desfasurarii acesteia, dar nu
mai tarziu de data incheierii contractului, situatie in care toate sumele achitate de participanti le vor fi returnate
la cererea acestora.

Anularea procedurii se poate face doar justificat daca au fost incalcate procedurile legale si prezentul

regulament.



